e o e i e St
RB BRF Malmsjodalen

ArsredOVisning Org nr: 716418-6111
2021-01-01 — 2021-12-31

il

(]
Yy
y
w9,
0 WATAVTTa 'L‘L"l"l"l’l'l' ‘
g LD (1] L1

=L




Innehallsférteckning

ForvaltningSHetAttElSe. ..cnmmmmsmmminarmmmmanimnd i e b i 2
RS AEIRING o s e S B I L e S i SyTs 7
BRIADSFAKDING oo o it i s v 8
b L e 10
Bilagor
Ordlista

il [§

=

1| ARSREDOVISNING RB BRF Malmsjodalen Org.nr: 716418-6111



Styrelsen for RB BRE Malmsjodalen

Forvaltningsberattelse s "

2021-01-01 1ill 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en idkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt siite i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsir ska foreningens tre lan villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

1 resultatet ingér avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 006 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Freningen dger fastigheten Vérsta 2:137 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns atta byggnader med 58 ldgenheter,
varav fyra uppfordes 2011 efter ombyggnad av forskolelokal. Byggnaderna ér uppférda 1984. Fastighetens adress

dr Ringviigen 21-137 i Grodinge.

Fastigheten dr fullviirdeforsiikrad i Protector Forsiikring

| forstikringen ingdr styrelseforsikring,

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Summa
2 rum och kok 26
3 rum och kok 24
4 rum och kok 8 58

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 32
Antal p-platser 35
Total tomtarea 14 102 m?
Total bostadsarea 3900 m?
Total lokalarea 480 m?
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Arets taxeringsvirde 39 858 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 39 858 000 kr

Riksbyggen har bitr#tt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadstittsfSreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p2 andelar kan foreningen dven f3 terbiring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fbreningen har ingdtt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk férvaltning

08 Tvittstugeteknik AB Tviittstugeutrustning

Viigdikningsbolaget Hans Eriksson AB Snordjning

Annorlunda tridgardar Trédgdrdsskatsel

Samhall AB Tridgrdsskotsel

Tele2 Sverige AB Kabel-TV, bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fbreningens hus i gott skick utfdrs 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 124 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasader, portar, ddrrar 2015
Tvittmaskin 2016
Takrenovering 2016
Takrenovering, fonsterbleck 2017
Anliggning lekplats 2017
Tvittstugeutrustning, byte matta i tvittstuga 2018
Gatubelysning, strdlkastare mm 2018
Oljning staket, balkonger mm 2018
Cykelparkering, byte vipport 2018
Ledstidnger med fisten 2019
Malning fasader mm 2019
Byte tvittmaskin 2019
Beskdming trid mm 2019, 2020
Miélning mm récken 2020
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilationsrensning, byte golvbrunn 58 800
Huskropp utviindigt, tak — byte tegelpannor, mélning mm 46 850
Markytor, montering griisarmering 18 363
Planerat underhill Ar

Byte termostatventiler 2022

Byte fonster och fonsterdrrar 2025

Efter senaste stimman och d4rpa fdljande konstituerande har styrelsen haft f8ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Pelarhagen Ordftrande 2022
Hans Eklund Vice ordfSrande 2022
Lena Higberg Ledamot 2023
Karolina Nowak Sekreterare 2023
Magnus Winterfell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yvonne Magnusson I:a suppleant 2023
Petra Stderstrém 2:a suppleant 2022
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Katrine Elbra Godkénd revisor 2022
Monica Aggefors Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanna Konig Fértroendevald revisor 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marie Weigardh Sammankallande 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fdrening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

N\
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 76 personer,

Foreningens drsavgift éindrades senast 2021-01-01 dd den hdjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlitelser av bostadsriitter skett (foregdende ir § st.)
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 3212 3092 3088 3088 3088
Resultat efter finansiella poster 657 875 -48 458 327
Soliditet % 52 51 49 48 47
Driftkostnader, kr/m? 397 310 513 414 448
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 287 322 297 306

Riinta, kr/m?

28 37 39 36 35

-2~ Driftkostnader, kr/m? === Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? <= Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter  Underhélisfond Balanscrat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1 360 764 6393 246 3619625 3953 306 875 274
Disposition cnl. drsstdmmobeslut 875 274 875274
Reservering underhillsfond 750 000 750 000

Iansprikiagande av

underhélisfond -124 013 124 013

Arets resultat 656 950
Vid Arets slut 1360 764 6393 246 4245612 4202 683 656 950
Resultatdisposition

Till &rsstdimmans firfogande finns fbljande medel i kr

Balanserat resultat 4 828 670

Arets resultat 656 950

Arets fondavsitming enligt stadgarna -750 0600

Arets ianspriktagande av underhallsfond 124 013

Summa 4 859 634
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

T 4859634

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Maimsjodaten Org.nr. 7164186111



Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3212385 3092198
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 546 16 593
Summa rirelseintiikter 3224931 3 108 791
Rorelsckostnader
Driftskostnader Not 4 -1 738 441 -1 355 882
Ovriga externa kostnader Not 5 =264 161 -269 689
Personalkostnader Not 6 -105 621 -104 905
Avskrivningar av materiella anliggn.tillgngar Not 7 =348 704 -348 704
Summa rirelsekostnader -2 456 927 -2079 180
Rijrelseresultat 768 004 1029611
Finansiclla poster
Resultat frin andelar i IntressefGreningen I 680 0
Ovriga riinteintikter 11109 8 864
Riintekostnader =123 843 -163 201
Summa finansiella poster -111 054 -154 337
Resultat efter finansiella poster 656 950 875274
Arets resultat 656 950 875274
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 27 562 813 270911517
Pagaende nybyggnation, laddstolpar 38700 _ 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 27 601 513 27 911 517
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 17 500 17 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anliiggningstillgingar 27619013 27929 017
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4295 0
Ovriga fordringar Not 10 50 570 11 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 82863 75993
Summa Kortfristiga fordringar 137 728 87 863
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 4729 998 4018395
Summa kassa och bank 4729 998 4018395
Summa omsiittningstillgdngar 4 867 726 4106 258
Summa tillgiangar 32 486 739 32 035275
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7754010 7754010
Fond for yttre underhall 4245612 36190625
11 999 622 11 373 635

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 13

Not 14
Not 15

4202 683

656 950

4 859 634

16 859 255

14952 957
146 283
7455

-3 443
524 232

15 627 484

32 486 739

3953396

875274

4 828 670

16 202 305

15278 380
65 762
5715
15907
467206
15832970
32 035275
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa riikenskapséret redovisas
som intiikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som d4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pi ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjiir 115

Mark ér inte foremdl for avskrivningar.

\—
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2614128 2489 580
Herl', garage 76 800 77 400
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 500 0
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -3903 -1 642
Briinsleavgifter, bostider 490 860 490 860
Summa nettoomsittning 3212385 3092 198

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Pantftrskrivnings- och Sverlatelseavgifter 11 646 14 383
Fakturerade kostnader 0 1250
Ovriga rorelseintikter 900 960
Summa dvriga rérelseintikter 12 546 16 593

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -124 013 -99 576
Reparationer -107 059 -97 607
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -95 202 -93 462
Forsékringspremier -40 216 -35463
Kabel- och digital-TV -114 715 -86 724
Radonmiitning -1 185 -1185
Aterbaring frén Riksbyggen 2200 0
Sotning 0 -1773
Sné- och halkbekdmpning -175 156 -40 788
Forbrukningsinventarier -10 750 -10 096
Vatten -154 765 -162 957
Fastighetsel -108 883 -82470
Uppvérmning -541 741 -478 878
Sophantering och &tervinning -132512 -140 153
Triidgardsskotsel -134 444 -24 750
Summa driftskostnader -1 738 441 -1 355 882
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -174 279 -169 517
IT-kostnader -3 404 -1337
Arvode, yrkesrevisorer -26 750 -26 500
Ovriga forvaltningskostnader -10 907 -17 579
Kreditupplysningar -849 -1788
Pantfbrskrivnings- och dverlatelscavgifter -14277 -14 186
Medlems- och fSreningsavgifter -2900 -2 900
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -29 245 -34 332
Summa dvriga externa kostnader -264 161 -269 689

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -48 000 -48 000
Sammantriddesarvoden -15 000 -14 400
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 000 -18 600
Ovriga kostnadsers#ttningar -3 500 -3 500
Utbildning -500 0
Sociala kostnader -21 621 -21 005
Summa personalkostnader -105 621 -104 905

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -348 704 -348 704
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -348 704 -348 704
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 263 320 29 263 320
Mark 510 000 510000
Tillkommande utgifter 5 868 634 5868 634
35 641 954 35 641 954
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 35641 954 35641954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -7 730 437 -7 381 733
-7 730 437 -7 381733
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -348 704 -348 704
-348 704 -348 704
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 079 141 -7 730 437
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 562 813 27 911 517
Varav
Byggnader 27052 813 27 401 517
Mark 510 000 510 000
Taxeringsvirden
Bostéder 38 800 000 38 800 000
Lokaler 1 058 000 1 058 000
Totalt taxeringsviirde 39 858 000 39 858 000
varav byggnader 30310 000 30 310 000
varav mark 9 548 000 9 548 600
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
35 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseftreningen 17 500 17 500
Summa andra langfristiga fordringar 17 500 17 500
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 11 870 11 870
Ovriga kortfristiga fordringar, bidrag laddstolpar 38700 0
Summa évriga fordringar 50 570 11 870
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 10 221 9555
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 844 39798
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 798 26 640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 863 75993
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel, SBAB 4345422 3034470
Transaktionskonto, Swedbank 381 576 980 925
Summa kassa och bank 4729 998 4018 395
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 14 952 957 15278 380
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -326 617 -325 401
Kortfristig del av inteckningslan -14 626 340 -14 952979
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,70% 2022-04-29 4599 139,00 0,00 171 600,00  4428139,00
SBAB 0,72% 2022-10-14 4206 691,00 0,00 140 600,00 4066 691,00
SBAB ** 0,72% 2022-01-17 6472 550,00 0,00 14 423,00 6458 127,00
Summa 15 278 380,00 0,00 325 423,00 14952 957,00
*Senast kiinda réntesatser

**Vid villkorsindringsdagen bands lanet pa 1 &r t o m 2023-01-17 med rinte#ndring var tredje ménad. Ny réntesats

2022-01-17,0,73%

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 326 617 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningens tre }4n har villkorsindringsdagar under ar 2022 (n#stkommande rikenskapsér). Dessa lan redovisas
som kortfristig skuld trots att freningen inte fatt ndgra indikationer p att lanen inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 14 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15907 15907
Fordran f6r moms -19 350 0
Summa dvriga skulder -3 443 15 907
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 7500
Upplupna elkostnader 16 109 8958
Upplupna vdrmekostnader 80 542 62 006
Upplupna kostnader for renhéllning 5931 1335
Upplupna revisionsarvoden 30 500 26 750
Upplupna styrelsearvoden 82 500 86 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27275 3346
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 281 375 271311
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 524 232 467 206
Not Stéllda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 28 689 000 28 689 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utging har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat,

N\
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALBISE

Till foreningsstdmman | Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmsjodalen, org. nr 716418-6111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Malmsjodalen fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Malm-
sjdalen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. \{i dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

art mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedttma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

6/april 2022
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Monica Aggefors

Godkéand revis Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdtdme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och ftrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
hel. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om ftirslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ckonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar (or att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar Kvar.

IFor varje forlagsinsats miste freningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberiittelsens innehéll
regleras i Bokforingsniimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intékter. _

Om en forening betalar for t.cx. en forsikring i forviig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att fdreningen har
en fordran pé forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje ménad forsikringen giller och vid premictidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ritknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfdra foreningens oms#ttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir strre n
intdkterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering til fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fdreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mtt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsfrméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som siikerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fireningens byggnader baseras p& berilknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadema togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie fdreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbertittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter.

En bostadsrittsfdrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
liigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalemna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhdll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhélisplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som freningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett m&jligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor firetagets kontroll om h#ndelserna kommer att intr#iffa.
En eventualfdrpliktelse iir ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att kriivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse &r 4ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Malmsjidalen i samarbete med
M | " e d | Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide lingivare och kipare bra mgjligheter att bedtma foreningens ekonomi.
Spara diirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Rik: en
www.riksbyggen.se ~ !Eibfy;%g Zi:ii
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